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MAANKAYTTOSOPIMUS
Kaupunginhallitus . 2025§
ROIDN0-2024-4151
Sopijapuolet
Rovaniemen kaupunki Y-1978283-1
Hallituskatu 7
PL 8216

96101 Rovaniemi
jéljempédnd “Kaupunki”

Alaojat-Yhti6t Oy Y-2016525-9
Koivikkotie 3 B 1, 96300 Rovaniemi
Tontin 698-9-9023-2 omistaja

Rovaniemen Master Oy Y-0985234-9
Teollisuustie 9, 96320 Rovaniemi
Tontin 698-9-9023-3 omistaja

jéljempénd yhdessd "Maanomistaja”

Sopimuksen kohde

Rovaniemen kaupungin 9. kaupunginosan 9023 korttelin tontit 2 ja 3. Sopimusalueen pinta-
ala on 27750 m?. Jiljempini tidssi sopimuksessa my®s “Sopimusalue”

Sopimusalue ja asemakaavaehdotus on esitetty timén sopimuksen liitekartassa.

Sopimuksen tausta ja kaavoitustilanne
Asemakaavan muutos on kédynnistynyt maanomistajan hakemuksesta.
Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa 26.1.2016 hyviksytty asemakaava, jossa sopimusalue on merkitty
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (TL). Tonttien rakennusoikeus osoitettu
tehokkuusluvulla e=0,40.

Sopimuksen tarkoitus

Kaupunki ja Maanomistajat sopivat alueidenkéyttdlain 12 a luvun ja
kaupunginvaltuuston hyviksymien maankiyttdsopimusperiaatteiden mukaisesti talla
sopimuksella asemakaavan muutosehdotuksen nro 698 2025-12 mukaisesta
sopimuksen kohteen toteuttamisesta ja Maanomistajien osuudesta kaavamuutosaluetta
palvelevan yhdyskuntarakentamisen kaupungille aiheuttamiin ja aiheutuviin
kustannuksiin.
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Kaupungin maapoliittisen ohjelman mukaisesti maankayttosopimuskorvaus tullaan
kdyttdimaan tdysimadrdisesti asemakaava-alueen tai siithen toiminnallisesti liittyvén
alueen kunnallistekniikan rakentamiseen.

Sopimusehdot

1. Kunnallistekniikan jéirjestiminen

1.1 Vesi- ja jitevesihuollon jérjestdminen

Maanomistajilla on velvollisuus liittyd kaupungin talousvesi- ja jdtevesihuollon
verkostoihin elleivit Kaupunki ja Maanomistajat vesihuoltolain puitteissa erikseen

toisin sovi. Napapiirin Vesi perii kiinteistoiltd voimassa olevan hinnaston mukaiset vesi- ja
Jatevesihuollon liittymismaksut sek# vesi- ja jdtevesimaksut. Vesihuolto rakentuu muun
kuntatekniikan rakentamisen yhteydessé.

1.2 Kadut ja muut yleiset alueet

Asemakaavassa osoitettujen katujen, ldhivirkistysalueiden ja puistojen suunnittelusta ja
rakentamisesta vastaa Kaupunki omalla kustannuksellaan. Edelld mainittujen alueiden
kunnossapidosta vastaa Kaupunki omalla kustannuksellaan.

1.2 Hulevedet

Maanomistajat vastaavat kiinteistonsd hulevesien hallinnasta. Jos hulevesié ei voida
hoitaa kiinteistolld, kiinteiston tulee liittyd kaupungin hulevesijirjestelméin sen mukaan
kuin siitd yleisesti sdddetdan.

1.3 Johtojen ja laitteiden siirtiminen

Maanomistajien alueella sijaitsevien putkien ja johtojen kaikista siirto- ja
poistokustannuksista vastaavat Maanomistajat kustannuksellaan, mikili rakennushanke
edellyttdd putkien tai johtojen siirtimisti tai poistamista. Kaupunki ei osallistu mahdollisiin
siirtokustannuksiin.

1.5 Pysékdinnin jirjestiminen

Maanomistajat ovat velvollisia jarjestdmiin uuden asemakaavan vaatimat
pysékointipaikat asemakaavassa néille osoitetuille alueille ja kaavan osoittamalla
toteutustavalla.

2. Maankiyttosopimuskorvaus ja sen maksaminen

Maankayttosopimuskorvauksena Maanomistajat osallistuvat asemakaavan muutoksen nro
698 2025-12 palvelevan yhdyskuntarakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin,
maksamalla Kaupungille seuraavasti:

Tontin 698-9-9023-2 osuus korvauksesta on
(satakahdeksankymmentdkolmetuhattaviisisataaneljdkymmentdyksi) (183541) euroa

Maksuaikataulu:

1. erd (10 % korvauksesta), 18355 euroa erddntyy maksettavaksi 90 pdivin kuluessa siité,
kun asemakaavan muutos on kuulutettu voimaan.
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2. erd (45% korvauksesta), 82593 euroa erééntyy maksettavaksi 30 paivin kuluessa
rakennusluvan lainvoimaisuudesta tai viimeistéiin 5 vuoden kuluessa siitd, kun
asemakaavan muutos on kuulutettu voimaan.

3. erd (45 % korvauksesta 82593 euroa erdéntyy maksettavaksi 30 péivin kuluessa
uudisrakennuksen kéyttéonottokatselmuksesta tai viimeistién 7 vuoden kuluessa siit,
kun asemakaavan muutos on kuulutettu voimaan.

Tontin 698-9-9023-3 osuus korvauksesta on
(sataseitsemdnkymmentikuusituhattaneljdsataaneljikymmentdyksi) (176441) euroa

Maksuaikataulu:

1. erd (10 % korvauksesta), 17645 euroa erddntyy maksettavaksi 90 paivin kuluessa siitd,
kun asemakaavan muutos on kuulutettu voimaan.

2. erd (45% korvauksesta), 79398 euroa eréintyy maksettavaksi 30 paivin kuluessa
rakennusluvan lainvoimaisuudesta tai viimeistisin 5 vuoden kuluessa siitd, kun
asemakaavan muutos on kuulutettu voimaan.

3. erd (45 % korvauksesta 79398 euroa erdéntyy maksettavaksi 30 pdivén kuluessa
uudisrakennuksen kayttoonottokatselmuksesta tai viimeistisn 7 vuoden kuluessa siitd,
kun asemakaavan muutos on kuulutettu voimaan.

Kaupunki perii jéljelld olevien maksuerien laskutusten yhteydessd 2 %:n vuotuisen koron
alkaen kahden vuoden kuluttua asemakaavan voimaantulosta.

Keskusverolautakunnan ennakkoratkaisun, pastoksen nro 57/2004 mukaan
maankayttdsopimuskorvaus ei ole vastiketta liiketoiminnan muodossa tapahtuvasta
palvelun myynnisté arvonliséverolain 1 §:ssé tarkoittamalla tavalla, joten korvauksesta ei
suoriteta arvonlisdveroa.

Maankayttésopimuskorvauksen viivistyskorko on korkolain 4 §:n mukainen.

Maankayttésopimuskorvaus ei sisilli kaavoitusmaksua.

3. Vakuus

Tontin 698-9-9023-2 omistaja luovuttaa 500000 euron parhaalla etusijalla olevan sihkdisen
panttikirjan 531/6.2.2013/1008 tonttien 698-9-9023-2 ja 698-9-9023-3 maksuerien 2-3
vakuudeksi kun téssd sopimuksessa tarkoitettu asemakaavan muutos on kuulutettu voimaan.

4. Sopimuksen siirtiminen

Mikéli Maanomistaja luovuttaa sopimuksen kohteena olevan kiinteiston, sen osan tai
hallintaan oikeuttavat osakkeet kolmannelle, on luovutuskirjaan otettava tdmén sopimuksen
mukaiset ehdot siten, ettd luovutuksensaaja ottaa vastattavakseen timéin sopimuksen
mukaiset korvaukset ja muut velvoitteet.
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Maanomistaja on velvollinen ilmoittamaan kiinteistén luovutuksesta tai korvausersn
erddnnyttavéstd tapahtumasta viipymatti kirjallisesti Rovaniemen kaupungin Paikkatieto- ja
tonttipalvelut yksikélle.

Maanomistaja vastaa viime kidessi timan sopimuksen velvoitteista, kunnes se on
todistettavasti osoittanut kaupungille, ettd vastuu velvoitteista on siirtynyt
luovutuksensaajalle.

S. Sopimuksen pisittyminen

Tédmai sopimus péttyy, kun sopimusosapuolet ilmoittavat sopimusvelvoitteensa
téyttamisestd ja ovat allekirjoittaneet sopimuksen paéttdmisté koskevan asiakirjan.

6. Sopimuksen voimaantulo ja sitovuus

Sopimus tulee voimaan sopijapuolia sitovaksi, kun Kaupungin toimivaltaisen viranomaisen
Sopimuksen hyviksymisti koskeva patés on tullut lainvoimaiseksi ja sopijapuolien
kelpoisuuden omaavat edustajat ovat allekirjoittaneet ja tarvittaessa varmistaneet
Sopimuksen.

Mikéli asemakaavan muutos nro 698 2025-12 ei saa lainvoimaa tai tulee voimaan
sisdll6ltédn olennaisesti toisenlaisena, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan sopimuksen
Jatkamisesta tai sen pasttamisesti.

Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole oikeutta mihink:iin vaatimuksiin sopimuksen
nojalla ja osapuolet eivit ole velvollisia mihinkéin korvauksiin sopimuksen raukeamisen
Johdosta.

7. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Erimielisyydet Sopimuksen tulkinnasta, Joita sopijapuolet eivét neuvotteluissa pysty
ratkaisemaan, ratkaistaan Lapin kdrgjdoikeudessa.

Jakelu, piiviiys ja allekirjoitukset

Sopimus on allekirjoitettu kolmena (3) samansanaisena kappaleena, yksi kullekin
sopijapuolelle,

Rovaniemell4 1. péivini joulukuuta 2025.

Rovaniemen kaupunki

Pertti Onkalo ZJukka Bjérkbacka
toimialajohtaja maankayttdinsindori
Alaogjat-Yhtist Oy Rovaniemen Master Oy
Kalervo Alaoja Ilkka Alaoja

hallituksen puheenjohtaja toimitusjohtaja
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